INFORMACJA DODATKOWA

do sprawozdania finansowego za 2021 rok

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ENERGETYK w Krakowie

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Krakéw, ul. Cieplownicza 14

1. Odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe) $rodkéw trwatych dokonywane sg metodg liniowa

w/g stawek amortyzacyjnych zgodnych z wykazem stanowigcym zatgeznik do Ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych.

Szezegblowy wykaz srodkéw trwalych ujety jest w ewidencii pozabilansowej prowadzonej

metodg tradycyjna.

Zmiany poszczegtinych grup rodzajowych srodkéw trwalych sa w szczegoblnosci wynikiem:
- umorzenia srodkdw trwatych za 2021 rok,
- podpisania uméw ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu.
Szczegolowy zakres zmian w ramach grup rodzajowych $rodkow trwalych przedstawia sie

nastgpujaco:

Wartos$é brutto

Wartosé Wartosé
Klasyfikacja rodzajowa | inwentarzowa | Zwiekszenia Zmniejszenia | inwentarzowa
01.01.2021 31.12.2021
Grupa 00 — grunty 812.956,99 23.342,00 9.483,16 826.815.83
Grupa 01 — budynki 10.691.318,71 0,00 156.808,28 | 10.534.510,43
Grupa 02 — budowle 499.800,67 0,00 0,00 499.800,67
Grupa 04 — maszyny i 25.138,06 0,00 0,00 25.138.06
urzgdzenia
b riheiice oot TR 0,00 0,00  158.186,06
techniczne
Grupa 08 — wyposazenie 13.080,64 0,00 0,00 13.080,64
Razem 12.200.481,13 23.342,00 166.291,44 | 12,057.531.69
Umorzenie
Warto$¢ Wartosé
Klasyfikacja rodzajowa | inwentarzowa | Zwigkszenia | Zmniejszenia | inwentarzowa
01.01.2021 31.12.2021

Grupa 00 — grunty 44.469,01 2.363,40 0,00 46.832.41
Grupa 01 — budynki 4.544.151.44 167.531,51 97.679,06 | 4.614.003.89
Grupa 02 — budowle 499.215.55 138,62 0,00 499.354.17
Crape U9 — msggng J 25.138,06 | 0,00 000|  25.138,06
urzadzenia ias

| Snipe U0 — Undzene | jegcegs 0,00 0,00 |  158.186,06
techniczne
Grupa 08 — wyposazenie 13.080,64 0,00 0,00 13.080.64
Razem 5.284.240.,76 170.033,53 971679,06 | 5.356.595.23




Wartosci niematerialne i prawne na 31.12.2021 wynoszg brutto 16.460,02 zl, umorzenie
16.460,02 zt.

2. Wartos¢ gruntdéw uzytkowanych wieczyscie przedstawia sie nastepujgco:

- stanna 01.01.2021 r. 89.142,93
- zwiekszenia 0,00
- Zmniejszenia 0,00
- stanna 31.12.2021 r. 89.142,93

3. Srodki trwate uzywane na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw,
w tym z tytulu umow leasingu w roku 2021 nie wystepujg.

4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
z tytutu uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli nie wystepuja.

S. Struktura wiasnosci kapitatu (funduszu) wilasnego Spéldzielni przedstawia sie
nastgpujaco:

BO 2021 BZ 2021
Fundusz udziatowy 42.526.45 40.886.,46
Fundusz wktadéw mieszkaniowych 100.891,74 98.419.,93
Fundusz wkladéw budowlanych 5.808.971,38 5.602.686,74
Fundusz zasobowy 1.782.540,36 1.921.570,72
Zysk netto z lat ubieglych 0.00 404.075,82
Zysk netto 404.075,82 180.888.,38
Razem fundusz wilasny: 8.139.005.75 8.248.528.05

Zmiany funduszu wlasnego byly spowodowane w szczeg6lnosci przez:

- zwroty udziatéw osobom rezygnujacym z czlonkostwa,

- umorzenia zasobéw mieszkaniowych i uzytkowych oraz budowli,

- podpisanie umow ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu,

- wnoszenia wplat na Fundusz przeksztalceniowy, ktéry zostal utworzony w zwiazku z
wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2019 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntdw na cele mieszkalne w prawo wiasnosci tych gruntéw, w celu realizacji
uiszczenia oplaty jednorazowej z tytulu przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania
gruntu w prawo wiasnosci tych gruntéw /Uchwala Rady Nadzorczej nr 3/2019/RN z dnia
22.05.2019r./,

Pozycja bilansu ,,zysk netto z lat ubiegtych” dotyczy zysku za rok 2019 i 2020, ktore nie
zostaly rozliczony ze wzgledu na nie zwotanie Walnego Zgromadzenia w zwigzku z
obowigzywaniem stanu epidemii.

Spoldzielnia stosuje stanowisko Komitetu Standardow Rachunkowosci .w sprawie
wykazywania przez spdidzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow
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whasnych oraz ustalania wyniku finansowego™. Zgodnie z zapisem w zajetym stanowisku
warto$¢ funduszu wkiadéw budowlanych, ,,co do zasady réwna sig wartosci poczqtkowej
wybudowanych lokali, przyjetych do ewidencji $rodkéw trwalych spéldzielni mieszkaniowe;”.
Wartos¢ prezentowanych w pasywach bilansu Funduszu wkladéw budowlanych, ustalona na

dzien bilansowy jest rowna wartoéci netto sfinansowanych nimi Srodkéw trwatych
prezentowanych w aktywach bilansu.

Fundusz wkladéw mieszkaniowych na ostatni dzieri roku obrotowego wynosi 98.419,93 zi
1 wynika:

Fundusz wkladéw mieszkaniowych 154.309,32
Fundusz termorenowacji 11.886,57
Fundusz wkladéw mieszkaniowych — brutto: 166.195,89
Umorzenie -67.775,96
Fundusz wkladéw mieszkaniowych - netto: 98.419,93

Fundusz wktadéw budowlanych na ostatni dzief roku obrotowego wynosi 5.602.686,74 zt
1 wynika:

| Fundusz wkiadéw budowlanych 9.253.252.11
Fundusz termorenowacji 554.076,23
Fundusz wktadéw budowlanych — brutto: 9.807.328,34
Umorzenie -4.204.641,60
Fundusz wktadéw budowlanych — netto: 5.602.686,74

Wydzielony fundusz zasobowy (umorzenie) na 31.12.2021 r. wynosi 4.272.417.56 zt
i odpowiada wartodci umorzenia dotyczacego zasobow. Warto$é ta odpowiednio zmniejsza
wartos¢ funduszu wkladéw mieszkaniowych i funduszu wkiadéw budowlanych.

Fundusz przeksztalceniowy na ostatni dzier roku obrotowego wynosi 434.466,72 z} i wynika:

- stan na dzien 01.01.2021 r. 276.691,19
- zwickszenia 167.258,69
- zmniejszenia 9.483,16
- stan na dzien 31.12.2021 r. 434.466,72

Fundusz zasobowy przedstawia si¢ w roku bilansowym nastepujaco :

- stan na dzien 01.01.2021 r. 1.505.849,17
- zwickszenia 1.159,29
- Zmniejszenia 19.904.46
- stan na dzief 31.12.2021 r. 1.487.104,00

6. Spoldzielnia osiggneta w 2021 roku ujemny wynik finansowy netto w wysokosci
3.103,20 zt z czego:

- na gospodarce zasobami mieszkaniowymi niedobér w kwocie 183.991,58 zt
- na pozostatych dzialalnosciach nadwyzke w kwocie 180.888,38 z1.
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Ujemny wynik bilansowy z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokosci
183.991,58 zI zostal przeniesiony pod datg ostatniego dnia roku bilansowego, zgodnie z
zasada bezwynikowej dziatalnodci w spéldzielni mieszkaniowej, na rozliczenia m/okresowe
dotyczgce gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Nadwyzki i niedobory z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci prezentowane sq W
rachunku zyskoéw i strat w ten sposob, ze:

- nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
prezentuje si¢ W wyodrebnionej pozycji rachunku zyskéw i strat — Nadwyzka przychodéw
roku biezgcego,

- niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci prezentuje sie w wyodrebnione;j
pozycji rachunku zyskoéw i strat — Nadwyzka kosztéw roku biezacego,

Dane o wysokoscei i strukturze wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosei —
ogdlem i w podziale na poszczegolne nieruchomosci przedstawia sie nastepujaco:
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Dodatni wynik finansowy netto roku obrotowego na pozostalej dziatalnosci
w wysokosci 180.888,38 zt zostal wykazany na zasadach ogolnych wymaganych ustawa
o rachunkowosci w bilansie w pozycji ,,Zysk (strata) netto”. Podziatu nadwyzki bilansowej
dokona Walne Zgromadzenie wedtug zasad zapisanych w statucie Spotdzielni.

7. Stan rezerw ze wskazaniem celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego przedstawia

sie nastepujgco:

Wyszezegoblnienie Stan na Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na
. 01.01.2021 31.12.2021
Rezerwy krétkoterminowe 30.155,50 0,00 5.000,00 25.155,50
ogdlem ; !
- na $wiadczenia |
emerytalne i podobne ' 30.155,50 0,00 5.000,00 25.155,50
- na pozostale koszty ' 0,00 0,00 0,00 0,00

8. Stan odpiséw aktualizujgcych wartosé naleznosci ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku

obrotowego przedstawia si¢ nastepujaco:

-stanna 01.01.2021 r. 16.463,87
- zwigkszenia 0,00
- wykorzystanie 0,00
- rozwigzanie 0,00
- stanna 31.12.2021 r. 16.463,87

9. Zobowigzania dtugoterminowe w Spétdzielni nie wystepuja.

Zobowiazania krétkoterminowe zwigkszyly si¢ w stosunku do roku ubiegtego o kwote

4.366.81 zI i na ostatni dzien roku obrotowego wynoszg : 1.071.461,73 zi.

Sktadajg si¢ na nie :

- zobowigzania wobec dostawcow 280.526,96
- nadplaty na rozrachunkach z tytutu czynszu i innych tytutéw 101.153,17
- zobowiazania z tytutu pod. dochodowego od os. fizycznych 4.559,00
- zobowigzania z tytuhu pod. dochodowego od os. prawnych 0,00
- zobowigzania z tytutu podatku VAT 7.855,00
- zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 1.146.98
- pozostate rozrachunki publiczno-prawne 0,00




- pozostate

62.691,98

- fundusze specjalne

613.528,64

Razem zobowigzania kritkoterminowe

1.071.461,73

Zobowigzania z tytutu podatkéw i ubezpieczef spolecznych na dzien bilansowy stanowig
kwoty nalezne za XI1/2021 i zostaly uregulowane w styczniu 2022 r.

Fundusze specjalne obejmuja wylacznie dodatni stan z tworzonego
Funduszu Remontowego. Stan funduszu remontowego na 31.12.2021 r. na poszczegdlne
nieruchomosci przedstawia sia nastepujgco:

Stan na

Nieruchomogé 01.01.2021 | KOSZTY |NALICZENIA Inne 3 1S.tfzn.znoaz 1
Heila 10. Heila 12 45 684,81 429480 47 990,40 89 380,41
Heila 10, Heila 12-wodomierze -6 682,61 0,00 1 240,80 -5441,81
Al.Pokoju 87, Al. Pokoju 8% -5754,91| 46450,21 90 448,68 38 243,56
Al.Pokoju 87, Al. Pokoju 8%-wodomierze -3 738,85 0,00 1353,60 -2 385,25
Lasowka 40, Lasoéwka 44 68 717,21 | 343 321,53 199 201,08 -75 403,24
Lasowka 40, Lasowka 44 -wodomierze -9 736,58 0,00 9 051,00 -685,58
Centralna 38 A 21 502,56 | 96 474,58 78 352,56 3 380,54
Centralna 38 A-wodomierze -15 081,98 0,00 5498.88 -0 583.10
| $Slaska 8a, Lubelska 18b 26230,13| 10 347,00 33 520,80 49 403.63 1‘
gl@ska 8a. Lubelska 18b-wodomierze -1 243,35 0,00 214,32 -1 029,03 i
Lanowa 43 C -47766,27| 1583,00 28 301,40 -21 047.87 i
fanowa 43 C - wodomierze -2 075,89 0,00 1 932,00 -143,89 :
Mitery 3 30 659,18 0,00 8 756,40 39415,58
Mitery 3-wodomierze -606,13 0,00 101,52 -504,61
$Slaska 10 23 997,58 | 36438,54 2 563,68 23 997,58
glaska 10-wodomierze -31,74 0,00 9,12 -22.,62
RAZEM: 124 073,16 | 538 909,96 508 536,24 0,00 93 699,44
Fundusz remontowy Sp-ni 393 704.92
RAZEM 487 404,36



Fundusz remontowy zostat zaprezentowany w bilansie w rozwartym szyku, tj.
- 1aczng ,,;nadwyzke” stanu dodatniego funduszu zaprezentowano w pozycji B.IIL4
pasywow — Fundusze specjalne - kwota 613.528,61zt,

- faczny niedob6r funduszu zaprezentowano w pozycji B.IV.3 aktywéw — Niedobér na
funduszu remontowym nieruchomoséci — kwota 126.124,28 zt

10. Rozliczenia migdzyokresowe kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przedstawiajg si¢ w roku bilansowym nastepujgco :

- stan na dzien 01.01.2021 r. -110.915,42
- zwigkszenie wynikiem finansowym z 2020 r. 0,00
- zwigkszenie nadwyzka na GZM 2021 r. 0,00
- zmniejszenie niedoborem na GZM 2021 r. -183.991,58
- stan na dzien 31.12.2021 r. -294.907.00

Stan rozliczen migdzyokresowych poszczegélnych nieruchomosei przedstawia sie w
roku bilansowym nastepujaco:

Nieruchomosé Stan na 01.01.2021 Stanna 31.12.2021
Heila 10, 12 88,05 -24.028,88
Al.Pokoju 87,89 -41.994,92 -81.625,13
Lasowka 40,44 -50.732,78 -112.396,68
Centralna 38a -8.904,02 -45.558,25
Slaska 8a,Lubel.18b 1.937,04 -8.367,11
Eanowa 43¢ -337,10 -8.415,48
Mitery 3 -9.271,97 -10.152,95
Slaska 10 -1.699,72 -4,362,52
Razem: -110.915,42 -294.907,00

Nadwyzki 1 niedobory z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2021 rok zostaly
zaprezentowane w bilansie zgodnie z zaleceniami Komitetu Standardow Rachunkowosci.
Zgodnie z wytycznymi:

- nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
zaprezentowano w wyodrgbnionej pozycji B.IV.3 — Nadwyzka z eksploatacji i utrzyvmania
nieruchomosci,

- niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci zaprezentowano w
wyodrebnionej pozycji B.IV.2 aktywow — Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe —
Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomoscei.

Na 31.12.2021 niedobory i nadwyzki z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wynosity:

-Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wynosit 294.907,00 zi,

Stan rozliczen miedzyokresowych nie uwzglednia przeznaczenia Zysku netto za 2019
i 2020 rok w kwocie 404.075,82 zt na dofinasowanie tych rozliczen, podobnie jak w latach
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ubieglych, ze wzgledu na nie zwolanie Walnego Zgromadzenia w zwigzku
z obowigzywaniem stanu epidemii.

11. Spétdzielnia nie posiada zobowigzan zabezpieczonych na jej majatku.

12. Spoldzielnia nie posiada zobowiagzan warunkowych oraz nie udzielata réwniez
w roku obrotowym gwarancji i porgczen.

13. W roku obrotowym 2021 Spéldzielnia osiggneta przychody w wysokosci
3.590.163,37 zt wylacznie ze sprzedazy produktow na kraj.

14. W 2021 roku Spoétdzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujacych $rodki trwate.

15. W roku bilansowym Spoéldzielnia nie dokonywata réwniez odpisow
aktualizujacych warto$¢ zapasow.

16. W biezacym roku obrotowym Spoldzielnia nie zaniechata prowadzenia zadnej
dziatalnosci. W nastgpnym roku obrotowym Spétdzielnia nie przewiduje zaniechania zadnej
dziatalnosci.

17. Dane o wysokosci poniesionych w 2021 roku kosztéw w ukladzie rodzajowym
zawiera rachunek zyskow 1 strat sporzadzony w wariancie poréwnawczym.

18. W roku 2021 Spéldzielnia nie poniosta nakladéow na dzialalno$¢ inwestycyjna
polegajaca na przebudowie pawilonu przy ul. Centralnej 30, ktérg rozpoczeta w 2006 roku.
Naktady w 2006 r. wyniosty 5.978,00 zi.

19. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwale przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

Tresd Poniesione w ostatnim Planowane na
e roku obrotowym nastgpny rok obrotowy
e ST
tym: y ¢ 0,00 0.00
z czego naktady na:
- srodki trwale 5.000,00
- wartosci niematerialne i prawne 0,00

20. Inwestycje krotkoterminowe Spoldzielni na ostatni dzien roku bilansowego
zwiekszyly si¢ w stosunku do roku ubiegltego o kwote 662,80 zt i na dzien 31.12.2021 r.
zamykaja si¢ kwotg 1.895.540.18 zt. Inwestycje krotkoterminowe obejmuja srodki pienigzne i
inne aktywa pienigzne. W kwocie tej zawieraja si¢ srodki pienigzne zgromadzone na
rachunkach oszczednosciowych w kwocie 1.685.246,72 zt.

21. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 422.093,52 zl zawieraja
miedzy innymi niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kwocie 294.907.00 zi
oraz niedobor funduszu remontowego w kwocie 126.124,28 z1.



22. Przecigtne zatrudnienie w 2021 roku w poszczegélnych grupach zawodowych
przedstawia si¢ nastepujaco :

- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 4,08 et.
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 5,08 et.
Razem : 9,16 et.

Stan zatrudnienia na dzien 31.12.2021 r. wynosi 9 0sob.

23. Spoétdzielnia w roku 2021 stosowata zalecenia stanowiska Komitetu Standardéw
Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spétdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu
finansowym funduszow wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

Nadwyzki i niedobory z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zostaty
zaprezentowane w ten sposdb, ze:

- nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
zaprezentowano w wyodrebnionej pozycji B.IV. pasywow — Rozliczenia migdzyokresowe - —
Nadwyzka z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci

- niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zaprezentowano w
wyodrebnionej pozycji B.IV aktywdéw — Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe —
Niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

W rachunku zyskow i strat wyodrgbniono pozycje .Nadwyzka przychodéw roku
biezacego” oraz ,,Nadwyvzka kosztow roku biezacego™ .

Wyodrgbniono dodatkowe pozycje w bilansie dotyczace funduszu podstawowego.
Fundusz podstawowy zostal zaprezentowany w pozycjach:

I. Fundusz podstawowy
1. Fundusz udziatlowy
2. Fundusze wkladow:
a) mieszkaniowych
b) budowlanych

Ujawniono w dodatkowych informacjach i objasnieniach rozliczenia funduszu
remontowego wedhug poszczegdlnych nieruchomoscei oraz przedstawiono dane o wysokosci i
strukturze wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — ogdtem i w podziale na
poszczegolne nieruchomosci.

24, Spoéldzielnia nie dokonala w roku obrotowym istotnych zmian zasad
rachunkowos$ei, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego za wyjatkiem tych, ktére dotycza dostosowania si¢ do wytycznych Komitetu
Standardow Rachunkowosci a opisanych powyzej.

25. W Spoétdzielni po dniu bilansowym nie miaty miejsca istotne zdarzenia dotyczace
roku bilansowego i nie uwzglednione w bilansie czy rachunku zyskow i strat.

Niniejsza Informacja Dodatkowa stanowi integralng czg$¢ sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, ENERGETYK” za 2021 rok.
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