SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ

Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZK ANIOWEJ

“ENERGETYK?”
W KRAKOWIE

ZA ROK 2018
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Sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2018 do 31.12.2018 roku.
W 2018 roku Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk” w Krakowie dziata w

obecnym skfadzie po wyborze przez Czionkéw Spéidzielni na Walnym Zgromadzeniu w dniu
17.06.2017 roku.

Sktad Rady Nadzorczej przedstawia sie nastepujgco:

1. Grzegorz Lebica - Przewodniczacy

2. Adam Razny - Z-ca Przewodniczgcego
3. Anna Siemczonek - Sekretarz

4. Tadeusz Hlibowicki - Czionek

5. Antoni Jaworski - Cztonek

6. Piotr Ordyna - Cztonek

7. Marian Sauczek - Czilonek

Rada Nadzorcza powotata dwie komisje:

Komisje Rewizyjna w skiadzie:

1. Adam Razny - Przewodniczacy
2. Antoni Jaworski - Czlonek
3. Anna Siemczonek - Czlonek

oraz Komisje Przetargowa w skladzie:

1. Grzegorz Lebica - Przewodniczacy
2. Tadeusz Hlibowicki - Cztonek
3. Marian Sauczek - Czionek

Stosownie do artykutu 35 § 1 Ustawy ,Prawo Spéidzielcze” oraz Rozdziatu Vi Czesc
C § 79 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk”, Rada Nadzorcza sprawowata w roku
sprawozdawczym 2018 funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztaltem dziatalnosci
Spoéidzielni. Swoje zadania i obowigzki Rada Nadzorcza odnosita gtéwnie do dziatalnosci
Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk”, zachowujac statutowy podziat kompetencji
pomigdzy organami samorzadowymi Spétdzielni. Rada Nadzorcza, zgtaszata wnioski do
Zarzadu dotyczace zapotrzebowania na szczegblowe opracowania i inne materiaty
potrzebne na posiedzenia Rady Nadzorczej. Prace Prezydium wspierato powotane komisje
w ramach struktury organizacyjnej Rady Nadzorczej
Prezydium Rady rozpatrywato i opiniowato otrzymane z Zarzadu materiaty.
Prace Rady Nadzorczej byty prowadzone zgodnie z przyjetym wczesniej ,,Ramowym
Planem Pracy Rady na 2018 rok”, ktérego zakres tematyczny zapewniat realizacje przez
Radeg wszystkich przypisanych jej funkcji stosownie do wymagan Statutu SM oraz
Regulaminu Rady Nadzorczej. Ponadto zakres pracy Rady byt na biezaco poszerzany o
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dodatkowe sprawy wynikajace z aktualnych potrzeb Spétdzielni wymagajacych zajecia
stanowiska lub decyzji Rady Nadzorcze;.

Celem kontroli i nadzoru byta ocena legalno$ci, rzetelnosci i gospodarnosci dziatan
Zarzadu Spétdzielni jej pracownikéw oraz cztonkéw.

Ocena legalno&ci dziatania Spotdzielni przez Rade Nadzorczg polegata na ustaleniu
zgodnosci  podejmowanych dziatarn | decyzji Zarzadu, pracownikéw etatowych i
poszczegolnych czionkéw Spétdzielni z obowigzujgcym porzadkiem prawnym (takimi jak akty
prawne powszechnie obowigzujgce, postanowienia statutu oraz regulaminy wewnetrzne).

Ocena rzetelnoéci dziatania Spéidzielni przez Rade Nadzorczg polegata na ustaleniu
stopnia wykorzystania wszystkich mozliwosci prawnych, organizacyjnych, finansowych i
technicznych dla realizacji statutowych celéw Spétdzielni, sprawnosci obstugi czionkéw i
optymalizacji wynikéw gospodarczych.

Ocena gospodarnoéci Spoétdzielni polegata na ocenie przez Rade wielkosci naktadow
ponoszonych przez Spotdzielnie oraz efekty iloSciowe i jako$ciowe dziatar poprzez analize
kosztorysow, dokumentéw odbioru robét, udziatu w komisjach przetargowych Spétdzielni
oraz kontroli wykonania planu rzeczowo-finansowego w okresach pétrocznych oraz rocznego
sprawozdania finansowego Spoétdzielni (bilans, rachunek zyskéw i strat, analiza wskaznikow
ekonomicznych, informacja dodatkowa).

Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego specyfiki, konczyto sie przyjeciem
wnioskow, wydaniem zaleceri lub podjgciem stosownych uchwat badz zajeciem stanowiska
wobec rozpatrywanych spraw.

W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza zadata od Zarzadu i
pracownikéw Spotdzielni sprawozdan i wyjasnien, przegladata ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzata bezposredni stan majgtku Spétdzielni.

Najwigcej uwagi Rada Nadzorcza poswiecita zagadnieniu gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, gdyz jest to dziatalnoé¢ pochtaniajaca wiekszos¢ srodkéw finansowych.

Gtownym elementem sktadowym analizy GZM (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) byta
analiza kosztow, w ciggu ostatniego roku dziatania tej Rady oraz stanu zadtuzen
czynszowych.

W roku 2018 r Rada Nadzorcza obecnej kadenciji dziatata w petnym zgodnym ze
Statutem Spétdzielni w 7 osobowym sktadzie. Rada Nadzorcza w 2018 roku zwotata 9
posiedzen Rady.

Wszystkie posiedzenia odbyly sie przy wymaganej iloéci czlonkéw Rady Nadzorczej
potrzebnej do uznania waznosci podejmowanych przez nig uchwat jak i waznosci samych
posiedzen.

Wazniejsze decyzje i uchwaly podjete przez Rade Nadzorcza w 2018 roku:

1. Omowiono realizacje zadar zaplanowanych w funduszu remontowym w roku 2017 r.

2. Omowiono koszty poniesione za centralne ogrzewanie i cieptg wode -stawki za
centralne ogrzewanie pozostawiono bez zmian.
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10.

11.

12

13.

14.

15.

Zapoznano sig z informacjg o przeprowadzonych i rozstrzygnietych przetargach na
prace remontowe w budynkach przy al. Pokoju 87 i 89

W zwigzku z wyloZzeniem planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Podgorze Zarzad i Rada zaplanujg spotkanie z mieszkarncami ul. Laséwka celem
przekazania informacji oraz przedstawienia tego planu mieszkaricom.

Zapoznano sig z informacja o przebiegu sprawy dotyczgcej zadtuzonego mieszkania
przy ul. Lubelskiej 18b.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk” zapoznata sie, i oméwita
sprawozdanie finansowe za 2017r..
Sprawozdanie to obejmowato:

* bilans sporzadzony na dzief 31.12.2017

e rachunek zyskow i strat sporzgdzony za okres 01.01.2017 — 31.12.2017

e informacje dodatkowg do sprawozdania finansowego.

Zapoznano si¢ z Planem finansowym eksploatacji na 2018r. - zatwierdzono plan
finansowy eksploatacji Spétdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk” na 2018 r. na kwote
984.750,00

W oparciu o wyniki finansowe za 2017 r. i plan na 2018 r. Rada Nadzorcza na

wniosek Zarzadu ustalita zmiany wysoko$ci niektérych stawek, zaliczek i norm na
wode.

Wystuchano informacji o ofertach z zwigzkéw lustracyjnych o przeprowadzenie
peinej lustracji w Spétdzielni ,Energetyk” za lata 2015 — 2017

Oferty wystano do:

Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Sp. Mieszkaniowychw Tarnowie, ul.
Sowinskiego 19

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Sp. Mieszkaniowych w Krakowie, ul. Sudolska 7

Do przeprowadzenia lustracji w Spétdzielni wybrano Regionalny Zwigzek Rewizyjny z
Krakowa.

Dokonano okresowej analizy zalegtosci czynszowych w 2018 .

Zarzad poinformowat Radg, ze gmina Krakéw zrealizowata obowigzek dostarczenia
lokalu zastepczego dla lokatoréw mieszkania przy ul. Heila 12/21. Lokatorka
propozycje przyjeta.

Po odzyskaniu lokalu przez Spétdzielnig, zostat ogtoszony przetarg a $rodki
uzyskane w wyniku sprzedazy w pierwszej kolejnosci zaspokojg wszystkie
roszczenia Spoétdzielni.

Po analizie przedstawionych zalegtosci stwierdza sie, ze zadtuzenia ktére
powstaly nie stanowig zagrozenia finansowego dla Spétdzielni.

Rada Nadzorcza zaakceptowata propozycje Zarzadu w zakresie terminu, miejsca i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia S.M. ,Energetyk” w 2018 r.

Przygotowano sprawozdanie z dziatalnosci Rady S.M ,Energetyk” za okres
01.01.2017 - 31.12.2017

W zwigzku z wejSciem w zycie nowelizacji Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

Radca Prawny omoéwit zmiany jakie muszg byé wprowadzone do Statutu
Spétdzielni.
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Zmiany te zostaty uwzglednione przy przygotowywaniu jednolitego tekstu
Statutu S.M. ,Energetyk”

Omowiono przedstawione przez Zarzad ,Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu S.M.
"Energetyk” w Krakowie za okres 01.01.2017 — 31.12.2017"

Po wystuchaniu sprawozdania Rada Nadzorcza stwierdza, ze nie ma zagrozenia
dla kontynuacji dziatalnosci Spétdzielni.

W zwigzku z mozliwo$cig odzyskania przez Spétdzielnie lokalu mieszkalnego
potozonego w Krakowie przy ul. Heila 12/21 bedgcego w zasobach mieszkaniowych
Spotdzielni, Rada Nadzorcza zatwierdza Regulamin w sprawie organizowania

i przeprowadzania przetargu w celu wytonienia nabywcy na w.w lokal.

Przeprowadzono ankiete dla mieszkaricow budynkéw przy ul. Laséwka 40 i 44 celem
wyrazenia zgody bagdzZ nie wyrazenia na pokrywanie kosztéw zwigzanych z
uzytkowaniem mienia Spétdzielni (dotyczy dziatek 149/3 i 149/5)

Zatwierdzono plan finansowy na 2018 r.

W zwigzku z wymiang wodomierzy w poszczegélnych budynkach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,ENERGETYK" Rada ustalita stawki w ramach celowego funduszu
remontowego.

Prezes przedstawit wyniki ankiety ktora byta przeprowadzona wéréd mieszkaficow
ul. Laséwka 40 i 44. Ankieta dotyczyta ponoszenia kosztéw korzystania z mienia
przez mieszkancow (dot. dziatek 149/3 i 149/5 obr. 18 jedn. ewid. Podgérze)

Dnia 7 maja 2018 r. Spétdzielnia przejeta lokal przy ul.Heila 12/21 i ogloszono
przetarg na sprzedaz w.w. mieszkania

Zapoznano si¢ z wnioskami i uwagami mieszkaricdéw al. Pokoju 87 i 89, ktére
wptynety do Spétdzielni jako odpowiedz po zapoznaniu sie z ,Regulaminem
wydawania identyfikatoréw i zasad parkowania...”

Wystuchano informacji Zarzadu o ,Wynikach finansowych S.M ,Energetyk” za okres
01.01.2018 — 30.06.2018
Po doktadnym przeanalizowaniu wszystkich wynikéw, kosztéw oraz przychodéw,

stwierdza sig ze nie ma zagrozen finansowych dla dziatalnosci Spoétdzielni i ze prace
wykonywane sg zgodnie z planem.

Rada Nadzorcza omoéwita i wprowadzita Uchwatg ,Regulamin udostepniania
dokumentow cztonkom Spétdzielni Mieszkaniowej ,ENERGETYK” w Krakowie”

Zapoznano si¢ z informacjg o nowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy Podgérze uwzgledniajgcym propozycje mieszkarcow ul. Laséwka

Wystuchano informacji o przebiegu windykacji dotyczacej zasadzonych zadtuzen
czynszowych wg. stanu na dzien 30.09.2018 r.

Analizujac te zalegtosci i poréwnujac z wezeséniejszym wykazem stwierdza sig, ze
kwota zadtuzeh ma stosunek malejgcy.

Zgodnie z § 4 pkt 7 ,Regulaminu zasad rozliczania kosztéw energii cieplnej” w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,ENERGETYK” w Krakowie zostata ustalona $rednia
rzeczywista stawka za ogrzanie 1m2 powierzchni uzytkowej w budynkach nie
rozliczanych z uzyciem podzielnikéw kosztow.
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29. Oméwiono ,Plan rzeczowo — finansowy funduszu remontowego na 2019 r.”

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 79 Statutu Spétdzielni zatwierdzita ,Plan
finansowo-rzeczowy funduszu remontowego na 2019 r.” o tacznej szacunkowej

wartoscl 777.500 zt na budynkach mieszkalnych oraz 8.000 zt na pawilonie przy ul.
Lasowka 42

RN zostata poinformowana o rozpoczete;j lustracji petnej w S.M ,ENERGETYK" z
siedzibg w Krakowie ul. Cieptownicza 14.Lustracja obejmie okres od 01.01.2015 do
31.12.2017 i przeprowadza jg Czionek Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych w Krakowie ul. Sudolska 7 p. mgr inz. Jan Rachwat.

Wystuchano informacje dot. Ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania

wieczystego w prawo wtasnosci gruntéw. Przedyskutowano ewentualne sposoby
wykupu przez Spétdzielnie.

Rozpatrywano sprawy cztonkowskie w trybie odwotawczym badz na mocy
przystugujgcych Radzie kompetenc;ji.

Rozpatrywano indywidualne sprawy Spétdzielcéw wnoszonych w trybie odwotawczym
od decyzji innych organéw Spoétdzielni.

Kontynuowano inicjatywy zmierzajgcych do poprawy bezpieczenstwa i
komfortu zamieszkiwania .

Wazniejsze sprawy poddane pod obrady Rady Nadzorczej Spéidzielni
Mieszkaniowej ,,Energetyk” w 2018 roku:

Zapoznanie si¢ z realizacjg wykonania planu Rzeczowo — Finansowego funduszu
remontowego za okres 1.01.2017-31.12.2017 r.

Zatwierdzenie Planu Rzeczowo — Finansowego funduszu remontowego na rok 2018
- uchwata RN

Oméwienie i przyjecie wynikéw finansowych Spoétdzielni za 2017 r.

Zatwierdzenia planu finansowego eksploatacji na rok 2017 oraz Zmiany niektérych
stawek i zaliczek dla poszczegdlnych nieruchomosci Spétdzielni — uchwata RN
Omowienie i przyjecie bilansu za rok 2017 , rachunku zyskéw i strat oraz informacji
dodatkowej - uchwata RN

Ustalenie terminu Walnego Zebrania S.M. Energetyk i oméwienie dokumentéw i
projektow uchwat bedgcych przedmiotem obrad WZ

Rozpatrywano pisma cztonkéw SM Energetyk kierowane do Zarzadu i Rady
Nadzorczej

Przeprowadzenie kontroli dokumentéw spéidzielni celem oceny poprawnosci ich
prowadzenia przez Komisje Rewizyjna.

Wyniki finansowe za 2018 rok

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej Zarzad Spétdzielni przedstawit sprawozdanie

finansowe za okres rozliczeniowy od 1.01. 2018 . do 31.12. 2018 . w ktérym ujeto wyniki
dziatalnosci Spétdzielni.

W roku 2018 w Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Energetyk” zostat osiggniety dodatni wynik

finansowy netto w wysokosci 42 893,21 zt z czego:

na gospodarce zasobami mieszkaniowymi niedobér w kwocie 174 426,60 zt
na pozostatej dziatalnoéci nadwyzke w kwocie 217 319,81 zt
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Stan srodkow finansowych Spétdzielni na ostatni dzien roku bilansowego zmniejszyt
si¢ w stosunku do roku ubiegtego o kwote 121 362,25 zt i na dzier 31.12.2018 r. zamyka sie
kwotg 2 324 300,30 zt . W kwocie tej zawierajg sie érodki zgromadzone na lokatach
terminowych i rachunkach oszczednosciowych w kwocie 2 275 326,47 zt.

Fundusz na remonty zawierajacy réwniez rezerwe na awarie i nieplanowane remonty

w roku 2018 zostat zaplanowany na kwotg 510 000,00 zt i na koniec roku zamknat sie
realizacjg w kwocie 394 898,82 zt

Dane dotyczace tytutéw prawnych do lokali: rok 2017 / rok 2018 / zmiana

Stan na Stan na Zmiana

31.12.2017r. | 31.12.2018r.
Liczba mieszkan ogotem 536 536 -
Spéldzielcze lokatorskie 6 6 -
Spoétdzielcze wiasnosciowe zajmowane przez 261 304 +43
cztonka Spéidzielni
Spoldzielcze wiasno$ciowe zajmowane przez 46 1 -45
osobe nie bedacg cztonkiem Spéidzielni
Odrebna wtasnos¢ zajmowane przez cztonka 205 209 +4
Spotdzielni
Odrebna wiasno$¢ zajmowane przez osobe nie 17 16 -1
bedaca czionkiem Spétdzielni
Najem 0 0 -
Mieszkania bez tytutu prawnego 1 0 Al
Liczba cztonkow Spoétdzielni 672 680 +8

Whnioski koncowe:

Rada Nadzorcza pozytywnie zaopiniowata celem przedtozenia Walnemu
Zgromadzeniu do rozpatrzenia i zatwierdzenia nastepujgce dokumenty:

e Sprawozdanie Zarzadu z Dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej Energetyk w
Krakowie za rok 2018 r.

e Bilans na dzien 31.12.2018 r.
e Rachunek zyskéw i strat na dzien 31.12.2018 r.

e Informacje dodatkowg obejmujaca wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i
objasnienia.

Sktadam serdeczne podzigkowania czionkom Rady Nadzorczej za dotychczasowa prace
oraz Zarzadowi i pracownikom Spétdzielni.

Przewog/niczqcy RN SM ,,ENERGETYK”

Krakoéw, maj 2019
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